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Watbrzych, 07.04.2016 r.

Zarzad Powiatu Watbrzyskiego

interpelacja

W Jedlinie-Zdroju przy ul. Ktodzkiej 79 znajduje sig nieruchomos¢ bedaca wtasnoscig Skarbu
Panstwa (dziatka nr 92/4, obregb Kamierisk), ktéra zostata przekazana w uzytkowanie wieczyste. Ze
wzgledu na swéj bardzo zly stan techniczny stanowi ona zagrozenie dla bezpieczeristwa osob
przebywajacych w jej poblizu (nieruchomos¢ jest potozona przy drodze wojewddzkiej nr 381). Stan
w jakim znajduje sie nieruchomos¢ (rozpadajace sig mury, okna zabite deskami) wptywa takie na
psucie estetyki wjazdu do Jedliny-Zdroju od strony Watbrzycha - bioragc pod uwage, ze znajduje sig
ona obok lokalu gastronomicznego oraz faktu, ze Jedlina-Zddj jest miejsowoscig turystyczng
zasadnym jest podejecie dziatart majacych na celu uporzagdkowanie w/w terenu.

Z uzyskanych informacji podczas Komisji Budzetu i Rozwoju Powiatu w dniu 6 marca 2016 r.
wynika, ze uzytkownik nieruchomosci zalega z optatami za uzytkowanie wieczyste oraz nie stosuje
sie do zalecen Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowalnego w zakresie zabezpieczenia
przedmiotowej nieruchomosci. ‘

W zwigzku z powyzszym zwracam sig z whnioskiem o zweryfikowanie informacji uzyskanych
podczas posiedzenia Komisji Budzetu i Rozwoju Powiatu. A jezeli sie potwierdza o podjecie dziatan
przez wiladciciela reprezentowanego. przez Starostwo Powiatowe majacych na celu wypowiedzenie
uzytkowania wieczystego uzytkownikowi i odzyskania dziatki celem uporzadkowania terenu.

Poniewaz uzytkownik zalega z optatami za uzykotwnie wieczyste jednym ze sposobéw na
odzys/fianie nieruchomosci jest wszczecie postgpowania komorniczej egzekucji z nieruchomosci,
dzieki ktérej w wyniku przeprowadzonej przez komornika licytacji publicznej motzliwe jest
przekazanie jej nowemu uzytkownikowi lub przejgcia, a takze odzyskanie zaleglych powiatowi
naleznosci.
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Dotyczy: interpelacji z dnia 07.04.2016 roku w spraw?e nieruchomosci Skarbu Panstwa
znajdujacej sie w Jedlinie — Zdroju przy ul. Klodzkiej 79

W odpowiedzi na interpelacje z dnia 07.04.2016r. dotyczgcag nieruchomosci potozone;j
w Jedlinie - Zdroju przy ul. Ktodzkiej 79, stanowigcej wtasnos¢ Skarbu Panstwa uprzejmie
wyjasniam, ze przedmiotowa nieruchomo$¢ zabudowana, oznaczona w operacie ewidencji
gruntow obrebu Kamierisk jako dziatka nr 92/4 o pow. 0,544 ha zostata z mocy prawa
z dniem 05.12.1990r. oddana w uzytkowanie wieczyste nieistniejgcym obecnie Zaktadom
Przemystu Bawetnianego "Piast” w Gtluszycy. Budynki i budowle posadowione na tym
gruncie z w/w dniem staly sie wiasnoscig tychze zakifadéw. Nieruchomos¢ stanowita
zorganizowang cze$¢ przedsiebiorstwa. W latach nastgpnych nieruchomoé¢ zbywana byta
kolejno na rzecz:
- Przedsigbiorstwa Produkcyjno-Handlowego "Promyk" s.c. - M.Domanski, J.tazewski
z/s w Poznaniu
- K.i V.Wojnar s.c. "KGH" z/s w Watbrzychu (31.12.1996r.)
- KING DEVELOPMENT sp. z 0.0. z/s w Legnicy (14.09.2009r.)
- VELAVES INDUSTRIES GRUP sp. z 0.0. z/s w Szczecinie (10.02.2011r.)
- "WASTE ENERGY" sp. z 0.0. z/s w Poznaniu (21.03.2011r.)
- "GALAKTIKO Water Energy" sp. z 0.0. z/s we Wroctawiu (28.07.2011r.)
- Pelet Technology sp. z 0.0. z/s w Poznaniu (13.01.2012r.)

Z zapisbw ujawnionych w ksiedze wieczystej nr SW1W/00023185/6 (wydruk
elektroniczny wg stanu na dzien 19.04.2016r.) grunt dziatki nr 92/4 obr. Kamiensk potozone;
w Jedlinie - Zdroju przy ul. Ktodzkiej 79 oddany jest w uzytkowanie wieczyste firmie Pelet
Technology sp. z 0.0. z/s w Poznaniu, budynki za$ stanowig odrgbny przedmiot wtasnosci
w/w spotki. W dziale Ill i IV tejze ksiegi wieczystej wpisane zostato roszczenie o przenie-
sienie witasnosci nieruchomosci i zawarcie umowy przyrzeczonej w terminie do dnia
05.04.2013r. oraz hipoteki przymusowe. Stuzby finansowe Starostwa wobec kazdego
podmiotu, ktéry nie uiszcza stosownych nalezno$ci na rzecz Skarbu Panstwa, m.in. z tytutu
optat za wieczyste uzytkowanie terenu, podejmuje kroki zmierzajgce do uzyskania nakazow
zaptaty celem skierowania odpowiednich wnioskéw do sgdowego organu egzekucyjnego, tj.
komornika sgdowego.

Z informacji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w powiecie watbrzyskim
dot. prowadzonego postepowania administracyjnego zmierzajgcego do rozwigzania sprawy
zlego stanu technicznego budynku, wynika, Ze organ ten podjgt szereg dziatan
administracyjnych oraz egzekucyjnych wzgledem wiasciciela w/w nieruchomosci w celu
przymuszenia go do doprowadzenia obiektéw do stanu zgodnego z prawem. Zastosowano
niezbedne $rodki zabezpieczajgce przewidziane przepisami ustawy prawo budowlane,
majgce na celu usuniecie niebezpieczenstwa dia ludzi i mienia. Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego wskazat réwniez, ze w przedmiotowej sprawie zapadt wyrok Sadu
Rejonowego w Watbrzychu z dnia 04.12.2013 roku sygn.akt IIK 90/13 skazujgcy Prezesa
Spotki za niespetnienie obowigzku utrzymania obiektu budowlanego w nalezytym stanie
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Odnoszac sie do sprawy ewentualnego wszczecia przez whasciciela - Skarb Panstwa
dziatan majgcych na celu wypowiedzenie uzytkowania wieczystego i odzyskania dziatki
celem uporzadkowania terenu, uprzejmie wyjasniam, Zze zgodnie z przepisami ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami, a w szczegolnosci art. 33, uzytkowanie wieczyste wygasa
z uptywem okresu ustalonego w umowie albo przez rozwigzanie umowy przed uptywem tego
okresu. W razie wygasnigcia uzytkowania wieczystego na skutek uptywu okresu ustalonego
w umowie lub na skutek rozwigzania umowy przed uptywem tego okresu, uzytkownikowi
wieczystemu przystuguje wynagrodzenie za wniesione przez niego lub nabyte na wiasnosé
budynki i inne urzgdzenia. Wynagrodzenie powinno by¢ réwne wartoéci tych budynkéw
i urzadzen okreslonej na dzien wygasniecia uzytkowania wieczystego. Wiasciwy organ moze
zgdal rozwigzania umowy uzytkowania wieczystego przed uplywem ustalonego okresu
stosownie do art. 240 Kodeksu Cywilnego, jezeli uzytkownik wieczysty korzysta
z nieruchomos$ci w sposéb sprzeczny z ustalonym w umowie, w szczegdlnosci, jezeli nie
zabudowat jej w ustalonym terminie. Ewentuaine postepowanie dot. wygaszenia prawa
uzytkowania wieczystego musi by¢ poprzedzone uzyskaniem zgody Wojewody na dokonanie
takiej czynnosci i nabycie nieruchomosci do zasobu Skarbu Panistwa.

W omawianym przypadku rozwigzanie umowy uzytkowania wieczystego przed
uptywem ustalonego w umowie terminu byloby réwnoznaczne z przejeciem przez Skarb
Panstwa wszystkich zobowigzan za przedmiotowg nieruchomos¢, tj. ok. 800 tys. zt, przy
czym Wojewoda moze nie wyrazi¢ zgody na dokonanie takiej czynnosci z powoddw
opisanych powyzej. Nalezy tu przypomnie¢, ze zgodnie z art. 11 ust. 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami organem reprezentujgcym Skarb Panstwa w sprawach gospodarowania
nieruchomos$ciami jest starosta wykonujacy zadania z zakresu administracji rzgdowe;j,
co skutkuje tym, ze w przypadku rozwigzania umowy uzytkowania wieczystego, to Starosta
przejmie odpowiedzialno$¢ za ta nieruchomosé.

Niezaleznie od powyzszego nalezy rowniez zwréci¢ uwage, iz zgodnie z art. 984 kpc
wierzycielom przystuguje mozliwosC przejecia nieruchomosci w sytuacji, gdy na drugiej
licytacji nikt nie przystgpi do przetargu, przejecie nieruchomosci na wiasno$é moze nastgpié
w cenie nie nizszej od 2/3 czesci sumy szacowania, przy czym prawo przejecia przystuguje
wierzycielowi egzekwujgcemu i hipotecznemu oraz wspdiwtascicielowi. Wniosek o przejecie
nieruchomosci wierzyciel skfada sgdowi w ciggu tygodnia po licytaciji, sktadajgc jednoczesnie
rekojmig, chyba Ze ustawa go od niej zwalnia. Jezeli wniosek o przejecie nieruchomosci
sktada kilku wierzycieli, pierwszenstwo przystuguje temu, kto zaoferowat cene wyzszg,
a przy rébwnych cenach - temu czyja nalezno$¢ jest wieksza.

KohAcowo wyjasniam, ze zgodnie z art. 19 § 1 ustawy z dnia 17 czerwca 1966 roku
0 postepowaniu egzekucyjnym w administracji (tekst jedn.: Dz. U. z 2014r., poz. 1619)
naczelnik urzedu skarbowego jest organem egzekucyjnym uprawnionym do stosowania
wszystkich srodkéw egzekucyjnych w egzekucji administracyjnej naleznoéci pienieznych
(m.in. podatku od nieruchomosci), w tym réwniez egzekucji z nieruchomosci. Natomiast do
egzekucji naleznosci cywilnoprawnych (m.in. optaty z tytutu wieczystego uzytkowania terenu)
wtasciwym organem egzekucyjnym jest komornik sgdowy. O ile egzekucja wobec Spéiki
okaze sie nieskuteczna (np. poprzez zajecia wierzytelnoSci z rachunkow bankowych,
wierzytelnoéci i praw majgtkowych, ruchomosci, udziatdbw w spdtce) moze zostaé
przeniesiona odpowiedzialnosé na cztonkdw zarzadu Spotki. Egzekucja z nieruchomosci jest
natomiast ostatnim $rodkiem egzekucyjnym, najbardziej dolegliwym i kosztownym, przy
czym nalezy liczy¢ sie rowniez ze zbiegiem egzekucji administracyjnej i sgdowej, ktérg
musiatby rozstrzygaé sgd powszechny.

Wobec powyzszege nie nalezy oczekiwaé, aby Skarb Panstwa podejmowat proby
przejecia zadtuzonej nieruchomos$ci, bowiem musiatby zabezpieczyé kwoty na wyptate
naleznosci wierzycieli hipotecznych, ktérzy niewatpliwie wniesliby zgdanie ich sptaty.

Otrzymuja:
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Do wiadomosci:
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