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OPIS TECHNICZNY

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

. Umowa z zamawiajacym
Przeglad budynku 1 pomiary inwentaryzacyjne.

. Przepisy:

Dz.U. nr 120 poz. 133 — W sprawie szczegdlowego zakresu 1
formy projektu budowlanego.
Dz.U. nr 75 poz. 690 — Warunki techniczne jakim powinny

odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie.

2. PRZEDMIOT INWESTYCJI

Projekt budowlany remontu budynku mieszkalnego, remontu wiaty,

budowy drenazu i doziemnej instalacji deszczowe] dla budynku przy ul.

Klodzkiej 28 w Jedlinie-Zdroju. Projektowana inwestycja obejmuje dziatki

geodezyjne nr 70/5, 70/15, 70/10, 70/24 obreb Glinica 003

Projekt obejmuje:

wykonanie izolacji pionowych $cian zewnetrznych budynku
wykonanie izolacji poziomej $ciany noé$nej wewnetrznej metoda
iniekcji niskoci$nieniowej

wykonanie drenazu

wykonanie przytacza 1 doziemnej instalacji kan. deszczowe]

odprowadzajacych wody drenazowe i opadowe z dachu z wlaczeniem do

istniejace] studzienki kan. deszczowe] wg warunkow technicznych Gminy

Jedlina-Zdroj,

3. STAN ISTNIEJACY

Budynek przy ul. Ktodzkiej 28 w Jedlinie Zdroju potozony w zabudowie

wolnostojacej o funkcji  mieszkalnej. Budynek dwukondygnacyjny



konstrukecji tradycyjnej, murowanej. Sciany nos$ne z cegly na zaprawie
wapienne] 1 cementowo — wapiennej, stropy nad parterem tukowe na
belkach stalowych. Dach nad cze$cia mieszkalng ptaski kryty papa
termozgrzewalna; dach nad gankiem dwuspadowy  kryty papa
termozgrzewalna, nad pomieszczeniem gospodarczym jednospadowy tez
kryty papa termozgrzewalna. Z tytu budynku znajduje sie wiata konstrukcji

drewnianej z przeznaczeniem na sktad drewna opalowego.

4. OCENA STANU TECHNICZNEGO

4.1Budvynek mieszkalny,

Sciany zewnetrzne wykonane z cegly pelnej na zaprawie cementowo-
wapiennej izolowane styropianem grubos$ci 10 cm. Wskutek zalegania wod
powstatych po opadach atmosferycznych, jak réwniez nieskutecznych
izolacji $écian, — powstaty znaczne zawilgocenia muréw ceglanych 1 tynkow
widoczne od wewnatrz $cian zewnetrznych pomieszczen ozn. nr 1/4 1 1/5.
Na $cianach zaobserwowano do wys. 1 m zawilgocone, odparzone tynki,
ztuszczone powloki malarskie oraz uszkodzone posadzki - wypaczone,
zdeformowane przez wilgo¢ panele podiogowe.

Na kondygnacji poddasza w pomieszczeniach nr 2/1 i 2/3 zawilgocone
mury $cian ceglanych, tynki 1 malatura powstale przez zacieki w miejscu
laczenia okapu dachu z obrobka komina.

[stniejace pokrycie papowe dachu w stanie stabym, wymaga ponownego
jednokrotnego krycia.

4.2Wiata

Konstrukcja wiaty na stupach z drewna okragtego 1 cze$ciowo z rur
stalowych przylegajaca do istniejacego muru ceglanego. Brak posadzek,
dach wielospadowy z pokryciem papowym na deskowaniu, wiata cze$ciowo
zabudowana drewnianymi deskami. Elementy drewniane wiaty mocno

zawilgocone, czes$ciowo zbutwiate; wiata w ztym stanie technicznym.



5. PROJEKTOWANY ZAKRES ROBOT

5.1. Izolacja $cian

5.1.1 Pionowa izolacja $cian fundamentowych

Roboty ziemne dotyczace wykonania izolacji opisane w punkcie dot.
rob6t ziemnych wykonania drenazu.

Sku¢ uszkodzony tynk ze $ciany podziemia, wykona¢ uzupelnienia
tynkiem cementowym Kkat. I, izolowaé¢ dwukrotnie lepikami na zimno a
nastepnie wykonac izolacje z folii kubelkowej. Zasypke wykopu wykonac

warstwami zgodnie z rysunkiem, odpowiednio ja stabilizujac.

5.1.2 Izolacja pozioma $cian

Na wewnetrznej $cianie konstrukcyjnej; wykonac¢ izolacje pozioma
w systemie Deitermann, preparatem Adexin HS2, metoda nawiercania
otwor6w 1 iniekcji niskocis$nieniowe]. Izolacje wykonaé¢ dwuszeregowo w
odstepie maksymalnie 8 cm miedzy dolnym a gérnym szeregiem 1 rozstawie
w mijanke. Otwory o $rednicy 12mm wywierci¢ od strony pomieszczenia nr
1/5 na wysokos$ci pierwszej spoiny po skuciu posadzki pod katem okoto
20-30 stopni w odstepie osiowym od 10 do 12cm. Po wykonaniu nawiertu
oczyéci¢ (przedmucha¢) czystym powietrzem pod ci$nieniem. Pomiedzy
koncem otworu a licem $ciany powinna pozosta¢ odleglo$¢ 5-8cm. Po
osadzeniu w otwory pakeréw iniekcje prowadzi¢ w sposoéb ciggly przy
uzyciu pompy. Ci$nienie nie powinno by¢ wieksze niz 10 bar i nie powinno
powodowaé¢ uszkodzenia struktury muru. Po zakonczeniu procesu

wysysania otwory zasklepi¢ systemowaq zaprawg Cerinol BSP.

5.2. Remont tynko6w wewnetrznych i malowanie.

Tynki $cian pokryte pledniawka 1 zawilgocone skué. Zlikwidowaé grzyby
ple$niowe preparatami grzybobojczymi przez smarowanie dwukrotne np.

[zomur. Wykona¢ nowe tynki $cian kategorii I z zaprawy cementowo-—



wapiennej. Sciany pomieszczen i sufity wg wykazu w cze$ci rysunkowe]

malowa¢ farba emulsyjna w kolorach pastelowych a sufity na biato.

5.3 Remont dachu. Pokrycie, obrébki, rynny i rury spustowe

Remont pokrycia wykona¢ papa termozgrzewalna. Rozebraé¢ rynny 1 rury
spustowe 1 obrobki kominéw. Miejsce wybrzuszone na papie zlikwidowac. Przy
kominach wykona¢ odboje z listew w ksztatcie trojkata.

Rynny ¢l2cm i rury spustowe ¢ 10cm wykona¢ z blachy tytanowo-
cynkowej. Pasy nadrynnowe wykonaé¢ z blachy ocynkowanej 1 1aczy¢ je na
rabek lezacy 1 lutowanie. Rury spustowe 2z budynku podiaczy¢ do
projektowanej kanalizacji deszczowe] poprzez studzienki osadnikowe.

Dach pokry¢ jednokrotnie papa termozgrzewalng grubos$ci 5,2mm na
istniejacym pokryciu. Przy kominach wykonaé¢ obrébki z dwoch warstw papy

termozgrzewalnej 1 zakonczy¢ je listwa okapowa z blachy tytanowo-cynkowej.

5.4 Remont wiaty

Wykona¢ wymiane elementéw wiaty.

Projektuje sie stopy betonowe 2z betonu B20 o wym. 30x30cm
zaglebione w ziemi na gleboko$¢ 120cm. Na stopach osadzi¢ podstawy
stlupow 7z blachy 1 ksztattownikow stalowych, wykona¢ je zgodnie 2z
rysunkiem. Stupy projektuje sie z drewna impregnowanego 10x10cm.
Montaz stupow do podstaw $rubami zgrubnymi M12x150. Wiezba dachowa
drewniana z drewna impregnowanego. Platwie o przekroju 10x14cm,
krokwie o przekroju 6x12cm, a wiatrownice $cian i polaci dachu z desek o
przekroju 10x3,8cm. Elementy wiezby 1aczy¢é na potaczenia ciesielskie 1
faczniki stalowe ocynkowane. Dach pokry¢ blachag falista powlekang w
kolorze szarym na otaceniu z tat 4 x 6 cm. Blache do fat mocowac¢ na
wkrety 1 nity szczelne w ilosci 7-8szt/m2 potaci dachu. Rynny ¢12cm i rury

spustowe ¢10 wykona¢ z blachy ocynkowanej.



5.5. Odwodnienie nieruchomos$ci

5.5.1 Drenaz

W celu odprowadzenia woéd gruntowych zaprojektowano drenaz wokol
faw fundamentowych budynku mieszkalnego. Drenaz nalezy wykonac z rur
drenarskich prod. Wavin PVC-U SN-8 ¢g 113 2z filtrem 2z wlokna
syntetycznego ( w przypadku stwierdzenia gruntoéw gliniastych zaleca sie
zastosowanie witokna kokosowego) o otworach 2,5x5,0mm. Drenaz utozy¢
ze spadkiem grawitacyjnym 0,3-0,5% w kierunku studzienek rewizyjnych.
Materiat filtracyjny wokot rury wykonaé ze zwiru ptukanego o frakcji
2-32mm. Rury drenarskie utozyé na podsypce zwirowe] gr. min. 15 cm 1
wykonaé¢ obsypke wokoé! rury na wysoko$¢ ok. 50 cm. Uziarnienie powinno
sie zwieksza¢ od gruntu w kierunku rury drenarskiej. Od dna wykopu do
wysokos$ci gornej warstwy zwiru nalezy utozy¢ syntetyczng geowldknine
przepuszczajaca wode wywijajac ja na izolacje $ciany zewnetrznej. Powyze]
warstwy filtracyjne] wykop uzupeini¢ gruntem rodzimym zageszczonym
mechanicznie. Wiaczenie do studni kanalizacji deszczowej dn 1000

zakonczy¢ zaworem zwrotnym dn 110 PP.

5.5.2 Przytacze 1 wewn. doziemna kan. deszczowa

Projektuje sie przewodd kanalizacji deszczowej z materialu PVC -U o
$rednicach od dn 160 produkcji Wavin o sztywnos$ci obwodowej SN-8,
minimalne zageszczenie gruntu w skali Proctora 95%. Projektuje sie
przew6d ulozony ze spadkiem 2% w kierunku istniejgcej studni kan.
deszczowej laczony na kielich z gumowa uszczelka. Przewod utozyé w
wykopie na danej gteboko$ci na podsypce piaskowej o grubosci 20 cm z
obsypka piaskowg gr. 20 cm. Do potaczen przewodow uzywaé $rodki

poslizgowe naktadane na koncach bosych rury.



5.5.3 Studzienki

Projektuje sie studzienki z trzonem karbowanych - rewizyjne
niewlazowe dn 315 studnie drenarskie, studzienki rewizyjne na trasie
doziemne]j instalacji kan. deszczowej dn 425 i studnie wtazowa dn 1000. W
istniejace] studzience osadnikowej dn 1000 zamontowaé¢ zawdr zwrotny na
przewodzie kan. deszczowe] dn 160 PP. Studzienki wyposazone sa w
kielichy przytaczeniowe o regulowanej wysoko$ci przytaczenia. Dla
studzienek dn 425 usytuowanych na terenie zielonym wykonaé¢ zwienczenie
wlazem zeliwnym A15 na rurze teleskopowej, dla studzienek usytuowanych
na terenie drogi dojazdowej ziemne] zwienczenia studni rura teleskopowgq z
pokrywa zeliwng klasy B125, dla studni dn 1000 zwiehczenie na

betonowym pierécieniu odcigzajacym z pokrywa zeliwng B125.

5.5.4 Roboty ziemne
Roboty ziemne polegajace na wykopach prowadzi¢ mechaniczne 1
recznie przy uzyciu Kkilofow i fopat. Urobek usuwac¢ koparka lub recznie
wiadrami lub nosidtami. Wykopy prowadzone beda na gtebokos$ci ok. 1,5 m
wzgledem istniejacego terenu. Sciany wykopow odeskowaé azurowo.
Nalezy wyznaczy¢ drogi dla maszyn 1 urzadzen oraz dla ruchu pieszego
oddalone od krawedzi wykopu na odleglo$¢ minimum 1,5 m. Miejsce
wykopow zabezpieczy¢ przez oznakowanie tasma i tablicami na stupkach.
Wykopy wzdtuz $cian zewnetrznych budynku wykonywa¢ odcinkami

naprzemienne o dlugos$ci max 200 cm.

6. OCHRONA POZAROWA BUDYNKU.
Budynek posiada kategorie zagrozenia pozarowego ZLIV, klasa odpornosci
pozarowej ,D”. Wykonanie prac objetych projektem nie zmieni kategorii

zagrozenia 1 klasy odporno$ci budynku.



INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA I OCHRONY ZDROWIA
ORAZ ODSTEPSTWA OD PROJEKTU.

. Roboty remontowe budowlano—-montazowe i odbior prowadzi¢ zgodnie z
,Warunkami technicznymi wykonania 1 odbioru robo6t budowlano-
montazowych” wydanych przez Ministerstwo Gospodarki Przestrzennej i
Budownictwa a opracowanych przez Instytut Techniki Budowlanej.

. Przed przystapieniem do prac kierownik budowy powinien szczegdlowo
zapozna¢ sie warunkami pozwolenia na budowe 1 projektem budowlanym,
Zawiadomi¢ uzytkownikéw lokali mieszkalnych o terminie rozpoczecia i
zakonczenia robot.

Nalezy sporzadzi¢ plan zagospodarowania placu budowy z wyodrebnieniem
miejsca skladowania materialow, miejsca skladowania gruzu oraz strefy
bezpieczenstwa.

. Ustali¢ spos6b 1 kolejno$¢ wykonania robdt oraz stanowisk roboczych z
podzialem na dziatki na podstawie projektu budowlanego. Sporzadzi¢ plan
,BIOZ” na etapie realizacji zgodnie z Art. 21a Prawa Budowlanego

. Przy wykonywaniu rob6t stosowaé¢ materialy budowlane dopuszczone do
obrotu 1 powszechnego uzytku, posiadajace wilasciwe atesty.

. Przeszkoli¢ pracownikow w zakresie BHP 1 p.poz., przy pracach na
wysokos$ciach oraz pozostalych robotach budowlanych wchodzacych w
zakres projektu.

. W przypadku potrzeby kontaktowa¢ sie z autorami projektu
wyszczegolnionym w projekcie budowlanym.

. Przy odbiorze poszczegbdlnych etapdéw prac budowlanych nalezy stosowaé
sie do warunkow technicznych wykonania 1 odbioru poszczegolnych
rodzajow robot.

. Roboty budowlane prowadzi¢ pod nadzorem oso6b uprawnionych do
pelnienia samodzielnych funkcji technicznych w  budownictwie z
zachowaniem przepiséw BHP 1 p.poz., po uprzednim uzyskaniu decyzji

pozwolenia na budowe.



Dopuszcza sie nieistotne odstepstwa od zatwierdzonego projektu budowlanego

o ile nie dotyczg art. 36 ust.5 pkt.1-7 Ustawy Prawo Budowlane oraz nie

wymagaja uzyskania dodatkowych opinii, uzgodnien, pozwolen i innych

dokumentéw wymaganych przepisami szczego6lnymi.
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