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Uchwata Nr ..Js..... /13
Zarzadu Powiatu Watbrzyskiego
z dnia (2. o020ki0m e 201Y

I

w sprawie:  uzgodnienia przez Zarzad Powiatu Watbrzyskiego ,Projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Walim
dla obszaru potozonego w obrebie Rzeczka”

Na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 05.06.1998 r. 0 samorzadzie
powiatowym (tekst jednolity z 2013 r. poz. 595) oraz w zwigzku z art. 17 pkt. 6 lit. ,b”
ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst
jednolity, Dz. U. z 2012 r. ,poz. 647 z pdzn. zm.) Zarzad Powiatu Watbrzyskiego
uchwala co nastepuje:

§1
Uzgadnia ,Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Walim dla obszaru potozonego w obrebie Rzeczka”.
Projekt planu stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty .

§2

Wykonanie uchwaly powierza sie Naczelnikowi Wydziatu Administracji
Architektoniczno-Budowlanej .

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy Zarzadu Starosta
Jézef Piksa

Wicestarosta

Andrzej Lipinski

Cztonkowie Zarzadu:
Arkadiusz Mucha

Vo lerzy Swipernki
N )
Jﬁ/ @ﬁmr



UZASADNIENIE

Wojt Gminy Walim skierowat w dniu 20 wrzeénia 2013r. pismo znak: 1T.6722.4.2013
do Zarzadu Powiatu Watbrzyskiego w sprawie uzgodnienia na podstawie art. 17 pkt.
6 lit. "b" ustawy =z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( tekst jednolity, Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.)przez Zarzad
Powiatu Walbrzyskiego ,Projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego gminy Walim dla obszaru potozonego w obrebie Rzeczka”.

W dniu 25 wrzesnia 2013r. odbylo sie posiedzenie Zespotu Uzgadniania m.inn.
projektéw miejscowych planéw zagospodarowania terenu i projektdw decyzji
o warunkach zabudowy w sktad ktérego wchodza :

Wydziat Administracji Architektoniczno-Budowlanej
Infrastruktury Powiatu

Wydziat Geodezji, Kartografii i Gospodarki Nieruchomosciami
Wydziat Edukacji, Promocji i Rozwoju

Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie

Wydziat Organizacyjny i Spraw Obywatelskich

Wydziat Ochrony Srodowiska

N B ega Kol

na ktérym przedstawiciele Wydziatu Administracji Architektoniczno-Budowlanej,
Wydziatu Organizacyjnego i Spraw Obywatelskich oraz Wydziatu Geodezji,
Kartografii i Gospodarki Nieruchomosciami nie wniesli uwag do przedmiotowego
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego .

Uzgodnienia dokonano zgodnie z Zarzadzeniem Starosty Watbrzyskiego
Nr 97/2013 z dn. 25 wrzeénia 2013 r. w sprawie powotania Zespotu Opiniowania
m.in. projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy i uzgadniania projektow (m. in. miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego ) .
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Wojt Gminy Walim

GMINA WALIM

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POLOZONEGO W OBREBIE RZECZKA

(Projekt uchwaty)

 Walim, wrzesien 2013 r.



PROJEKTOWANIE URBANISTYCZNE - FABIAN W. JASKOLSKI

58-316 Watbrzych, ul. Kasztelanska 50/10 NIP 886-111-10-30, REGON 890310122

Pracownia projektowa: Swidnica, Plac Pokoju 2, tel: j074/ 852 43 98, e-mail: urb.jaskoiski@wp.p!

- R

GMINA WALIM

MIEJSCOWY PLAN 7 AGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POLOZONEGO W OBREBIE RZECZKA

Podstawa opracowania:

ki,

Led

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu 1 zagospodarowaniu  przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. nr 80, poz. 717 z pdznie] szymi zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 164
poz.1587),

Uchwata nr XLV/263/2010 Rady Gminy Walim z dnia 22 Jlutego 2010 1. 0 przystapieniu do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo obszaru potozonego W
obrebie wsi Olszyniec, gm. Walim.

Zespol autorski:

- mgr Fabian Jaskolski - gléwny projektant, uprawniony do wykonywania
sawodu urbanisty, wpisany na list¢ Z.0.1.U., nr Z-48

- mgr inz. Magdalena Blazej - projektant

- mgr Marta Malec - projektant

- mgr inz. Joanna Gola - asystent projektanta

Walim, wrzesien 2013 r.



TCHWALA NR s
RADY GMINY WALIM
R ... AR R

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pofozonego
w obrebie Rzeczka, gm. Walim.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t. j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (L. . Dz. U. 72012 r. poz. 647 z pézn. zm.) oraz W zwiazku
z uchwata Nr XXVII/154/2013 Rady Gminy Walim z dnia 26 lutego 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia micjscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo, po
stwierdzeniu ze plan micjscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Walim, Rada Gminy uchwala co nastgpuje:

§ 1.1, Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w obregbie Rzeczka, gm. Walim.

2. Ustalenia planu zawarte sa w tekscie niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu
w skali 1:1000 stanowiacym zatgcznik nr | do uchwaly. Rysunek planu obowiazuje
w zakresie ustalonym legendg.

3. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacii, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zawarte s w zataczniku nr 2 do
uchwaly. Rozstrzygnigcia zawarte w zalgezniku nr 2 nie sg ustaleniami planu.

§ 2. Na obszarze objgtym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenoéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

[)MN - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnc;:

a) podstawowe przeznaczenie fterenu  — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca,

b) uzupetniajgce przeznaczenie terenu — zabudowa pensjonatowa,

¢) mozliwa jest lokalizacja na dziatce obiektéw gospodarczych (np. garaz lub zespot garazy)
oraz urzadzefd infrastruktury technicznej 1 urzadzen towarzyszacych w zakresie:
komunikacji wewngtrznej, obiektow matej architektury, zieleni towarzyszacej.
izolacyjnej i ogrodzen;

2) KDW — droga wewngirzna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) projektowana zabudowa winna swoim charakterem nawiazywaé do uwarunkowan
kulturowych regionu, nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem i winna szanowac
¢rodowisko naturalne, zaleca sig stosowanie architektury inspirowanej charakterem
zabudowy regionalnej lub dobrej klasy architektury wspofczesnej;

2) projekty zagospodarowania dziatek musza uwzgledniaé relacje  Z zabudowsg
i urzadzeniem dziatek sasiednich a w szezegolnoei: charakterem zabudowy, oraz formg i
rodzajem zadaszenia;



3) zakazuje sic realizacji obiektow i urzadzed, ktére nie sg zwiazane lub kolidujg
Z przeznaczeniem terenu;

4) zakazuje sie stosowania Jako materiatéw wykonezeniowych plastikowveh  listew
elewacyjnych typu "siding", blachy falistej i lrapezowej oraz ogrodzen z prefabryko-
wanych elementéw betonowych

>

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ochronie podlegaja:

a) zasoby Srodowiska takie jak: powietrze atmosferyczne, wody powierzchniowe
i podziemne, powierzchnia ziemi, klimat akustyczny,

b) zasoby przyrody ozywionej w szczegdlnodei istnigjgey drzewostan, w tym réwniez
wzdhiz ciggow komunikacyjnych, z wyjatkiem miejsc zwigzanych z modernizacjg
i rozbudows uktadu komunikacyjnego, ewentualng  likwidacje nalezy ograniczyé
do minimum,

¢) cicki wodne wraz z towarzyszgcym im zadrzewieniem. W granicach poszczegtlinych
terenéw nalezy zachowaé, wzdhiz cickéw, pas wolny od zabudowy minimum 5.0 m.
pozostawiajgc istniejacy drzewostan:

2) obowigzuje ograniczenie poziomu hatasu ustalonego w przepisach szczegdlnych dla
teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN — dopuszczalny poziom hatasu Jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej;

3) przy wprowadzaniu zieleni wysokiej zaleca si¢ stosowanie gatunkdw rodzimych,
dostosowanych do warunkéw klimatyczo — glebowych tego obszaru;

4) obowigzuje stosowanie dla celéw grzewezych urzadzen przyjaznych dla Srodowiska
o niskiej emisji zanieczyszczen;

5) usuwanie odpadéw komunalnych odbywaé sig bedzie w systemic gospodarki komu-
nalnej;

6) nawierzchnic dojazdéw i miejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem
do gruntu i wod powierzchniowych zanicczyszezen ropopochodnych i innych substancji
chemicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz débr kultury
wspdélezesnej:
1) Wszelkie przedmioty pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe
znalezisko, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze sg zabytkiem, podlegaja ochronie
prawnej na podstawie przepiséw odrebnych.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) niedopuszczalne jest sytuowanie w obszarze objetym planem takich elementow
zagospodarowania, ktére swa wielkoscig, formag lub kolorystyka powoduja dysonans
Z otoczeniem;

2) na obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i na terenach komunikacji
obstugujgcej zabudowsg wyklucza sig lokalizacje urzadzen reklamowych zaréwno na
terenie dziatki jak i w przylegtym pasie drogowym.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: .
1) ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania,

dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN:

a) intensywnos¢ zabudowy —do 0,5,



b) wysokosé projektowanej zabudowy mieszkaniowej do dwéch kondygnacji nadziemnych
(do 10 m) facznie z poddaszem uzytkowym (w tym mieszkalnym). Mozliwe jest
czgsciowe lub catkowite podpiwniczenie budynkow,

c) mf;1imalny udziat powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynne
—70%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie 7z oznaczeniem na rysunku planu.
Nieprzekraczalna linia zabudowy przechodzgca przez lico budynku moze zostaé
przekroczona przez czesci dodatkowe lub drugorzgdne budynku tj. balkony, schody
zewngtrzne, zadaszone wejscia do budynku, wykusze, okapy, potacie dachowe, przypory,
itp. '

€) powierzchnia zabudowy nieprzekraczajaca 20% powierzchni dziatki budowlane;;

f) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,3 — 0.5 m ponad projektowany poziom terenu
mierzony przy gtéwnym wejsciu do budynku,

g) dachy symetryczne (dotyczy zasadniczej bryly budynku z wylaczeniem czesci
dodatkowych lub drugorzednych budynku), dwuspadowe z mozliwoscia wykonania
okien dachowych i lukarn. Wielko$¢, forma oraz uktad Tukarn powinny by¢ harmonijnie
wpasowane w pofa¢ dachowsy. Nachylenic potaci dachowej w granicach od 38° do 45°.
Obowigzuje pokrycie dachu ceramiczne - matowe, koloru czerwonego lub brazowego,

h) w  zagospodarowaniu dziatki nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca postojowe dla
uzytkownikéw statych i przebywajacych czasowo, wliczajac w to garaz.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

1) obszar objety planem potozony jest w:

a) w obszarze jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej czgsei wod
powierzchniowych (JCWP): Bystrzyca od zrédta do Walimki o  kodzie
PLRW60004134189, ktéra stanowi cz¢sé scalonej czesci wod Bystrzyea od #rodel do zb.
Mietkéow (SO0806). Zgodnie z zapisami PGW, JCWP zostata oceniona jako silnie
zmieniona o ztym stanie, zagrozona osiggnieciem celu srodowiskowego jakim jest dobry
potencjat ckologiczny i dobry stan chemiczny — zgodnie z art. 118 ustawy Prawo wodne
nalezy przestrzegac ustalen wynikajacych z Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry, zatwierdzonego przez Rad¢ Ministréw w dniu 22.02.2011 r. (M.P. 2011,
nr 40, poz.451),

b) granicach proponowanego Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja
Nietoperzy Gor Sowich” PLH020071.

8. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

I) na terenie projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczonej na
rysunku planu symbolem MN) dla dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci okresla sig:

a) minimalng powierzchnie dziatki — 1000 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0m,

¢) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do 10%.

9. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji, ktére zgodnie

z przepisami o ochronie srodowiska mogg zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

a takze instalacji powodujacych znaczne zanieczyszezenia poszezegolnych elementow



przyrodniczych albo $rodowiska jako calosei oraz inwestycji mogacych wymagad
sporzadzenia  raportu  oddzialywania przedsigwzigeia  potencjalnie  znaczaco
oddziatywujacego na s$rodowisko. dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na
srodowisko wykaze ich znaczgee oddziatywanie (nie dotyczy urzadzen infrastruktury
technicznej);

2) na terenach projektowanej zabudowy, na Jjednej dzialce budowlanej mozliwe jest
usytuowanie jednego budynku mieszkalnego Jjednorodzinnego,

3) nalezy zachowa¢ wynikajaca z przepisow  szezegdlnych odlegtosé zabudowy od
istniejacych napowietrznych linii sredniego napigcia. Ustalenie to nie obowigzuje
w przypadku jej skablowania;

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) obstugg komunikacyjng obszaru ustala sic drogg wewngtrzng (KDW);

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna 7 sieci elektroenergetycznej na warunkach ustalonych
przez zarzadeg sieci,

b) zaopatrzenie w wodg z wiejskiej sieci wodociggowej, w okresie przejsciowym mozliwe
rozwigzania lokalne,

¢) odprowadzanie $cickéw do systemu kanalizacji wiejskiej, w okresie przejsciowym do
zbiornikow bezodptywowych,

d) odprowadzanie wod opadowych do gruntu, zgodnie 7 przepisami odrebnymi,

e) w zakresie telekomunikacji — ustala si¢ realizacje systemow telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych,

f) w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng i cieplna dopuszeza si¢ realizacje urzadzen
wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii.

§ 3. Ustala sig stawke procentows stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosei nieruchomodci z tytulu uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci ..... %.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Walim.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



