
uchwala Nr -{.?.....',,ta
Zarzqdu Powjgtu Walbrzyskiego ,

z dnia 8r-."i:(d".*h,r'k'c L. )

w sprawie: uzgodnienia przez Za,zqd Powiatu Walbrzyskiego ,,Projektu' 
miilscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Walim
dla obszafuw polozonylh w obrebach Olszyniec i Nied'wiedzica"

Na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 05 06 1998 r'. o samotz1dze
po*iatowy- iiexst jednolity z 2013 | poz.5g5) otaz w zwiqzku zaft 17 pkt 6lit "b"
l"tu*V t iniu 22.0g.2003 i. o planowaniu i zagospodarowaniu przestlzennym ( tekst

;ednolity, Dz. lJ.z2Q12t. ,poz.6q z p62n. zm.\ Zatzqd Powiatu Walbrzyskrego

uchwala co nastQpuje:

s 1

Uzgadnia ..Projekt miejscowego planu zagospodarowanig g.1ze,sjf1!lle9o gminy

W"i^ Ofu io"i"rOt pbtozonylh t" obrqbich Olszyniec i Niedzwiedzica"
Proiekt planu stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty

Wykonanie uchwaty Powerza
Architektoniczno-Budowlanej .

Uchwala wchodziw zycie z dniem podjecia'

Przewodnicz4cy Zarzadu Starosta

J6zef Piksa

Wicestarosta

Andrzel Lipihski

Czlonkowie zarzqdu:

Arkadiusz Mucha

s 2
sie Naczelnikowi Wydzialu AdministracJi

s 3
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J eQ y-S y1i. a u

rh{//
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UZASADNIENIE

W6jt Gminy Walim skierowal w dniu 20 wrze6nia 2013r. pismo znak: ll6722.4.20i3do ZatzEdu Powiatu Walbrzyskiego w sprawie uzgodnienia na podstawje atl. 17 pkL6 lit.. "b" ustawy z dnia 2i.03.2003 r. o "ptanowaniu 'i 
."go"poo"rorv"ni,

811::^,1_=1iIT 
( tekst jednotity, Dz. tJ. z 2012 t. poz. 647 z po2n. zln.)przez ZarzEdF-owlatu Walbrzyskiego-.,.Projektu miejscowego planu zagospooarowanjaprzestrzennego gminy Walim dla obszarow polozonych w obrgbach Olszyniec iNiedzwiedzica".

-Wdniu 25 wrzesnia.2O13r. odbylo sje posiedzenie Zespolu Uzgadnianja m.inn.projeKtow miejscowych planow zagospodarowania terenu i projekt6w decyzji
o warunkach zabudowy w sklad kt6rego wchodzE :

1. Wydzial Administracji Architektoniczno_Budowlanel
2. Infrastruktury powiatu
3. Wydzial Geodezji, Kartografii i Gospodarki Nieruchomosciami
4. Wydzial Edukacji. promocji i Rozwoju
5. Powiatowe Centrum pomocv Rodzinie
6. Wydzial Organizacyjny i Spraw Obywatetskjch
7. Wydzial Ochronv Srodowiska

,lg .kJ6{ym ^przedstawiciele Wydzialu Administracji Architektoniczno-Budowtanej,
Wydzialu- Org-anizacyjnego i Spraw Obywatelskich oraz Wydzialu Geodezji,
Kartografii i Gospodarki Nieruchomo5ciami nie wniesli uwag do przedmiotowego
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego-.

Uzgodnienia dokonano zgodnie
Nr 922013 z dn.25 wtzesnia 2013
m.in. projektu studium uwarunkowair
gminy i uzgadniania projektow (m.
przesrzennego )

z ZatzEdzeniem Starosty Walbrzyskiego
r. w sprawie powolania Zespolu Opiniowania
i kierunk6w zagospodarowania przestzennego

In. miejscowych plan6w zagospodarowania

S "n_ f1

^\ t.-., u



W6jt Gminy Walim

GMINA WALIM

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POLOZONEGO W OBR4BIE OLSZYNIEC

I NIEDZWIEDZICA

(Projekl uchwaly)

Walim, wrzesief 2013 r.



PROJEKTOWANIE URBANISTYCZNE - FABIAN W. JASKOLSKI
58-315Walbrzych,ul.KasztelafskaS0/iO Nrp886-111r030 REGoNseo3joj22

Pracownia projektowa: Swjdnica, plac pokoju 2, tet.: lo74l BS2 43gA, e-mait: urb.Jaskotski@wp.pl

GMINAWALIM

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU POLOZONEGO W OBRT,BIE OLSZYNIEC

I NIEDZWIEDZICA

Podstawa opraco!v'a[ia:
l. Ustawa z dt\ra 27 marca 2003 r. o plauowaniu i zagospodarowaniu przcstrzennym

(tekstiednolity Dz. U. z 2003 r. nr 80, poz. 717 z p6Zniejszymi zmianami),
2. Rozporz4dzenie Ministra lnfrasauktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie vrymagancgo

zakresu projektu miejscowego planu z-agospodarowania przestrzennego (Dz. U. ru 164
po2.1587),

3. Uchwala nr XLV/263/2010 Rady Cminy Walim z dnia 22 lutego 2010 r. o przyst4pieniu do
sporz4dzenia miejscowego planu zagospodarowania pzestrzetmego obszatu polo2onego w
obrqbie wsi Olszyniec, gm. Walim.

Zesp6l autorski:
- mgr liabian Jask6lski - gl6wny proiektant, uprawniony do wykonywania

zawodu urbanisty, \rpisany na listq Z.O.I.U., nr Z-48
- mgr in,. Magdalena Bla2ej - projektant
- mgr Mata Malec - projcktant
- mgr inz. Joanna G6la - asystent projektanta

Walim, wrzesier{ 2013 r.



UCHWALA NR ,,, .
RAT'Y GMINY

z  dn ia

w spmwie miejscowe-go planu zagospodarowania przestrzermego obszaru poloZonego
!\ obrEbic Ols,,yriec i  \ iedzrviedzira. Em. \\  al irn.

, . 
N! podstawie art. l8 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia g marca 1990 t. o samorzqdzie gmrnnym

(t. j. Dz..U. z 2013 r. poz. 594), atx. 20 ustawy z dhia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu 

_prestrzenDym (t. j. Dz. U. 7,2012 r. poz.647 z pain. zm.) aft7,
w zwi4zku z uchwalq Nr XXVIV155/2013 Rady Cmirry Walirr z dnia 26 lLrtego 2013 r.
w sprawre przystqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospoiarowania
przestzenn€go, po stwierdzeniu Ze plan miejscowy nie narusza ustalei sluqLum
uwarunkowai i kierunk6w zagospodarowania pvestrzennego gminy Walim, Rada Gminy
uchwala co nastQpuje:

. $ 1.1, Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
poloZonego w obrgbic Olszynicc iNiedlwiedzica. gm. Walim.

2. Ustalenia planu zawarte s4 w lek(cie niniejszej uchwaly oraz na rysutrKtr pranu
w skali l:1000 stanowi4cym zal4cznik m I do uchwaly. Rysunek planu otro.r,i4zuje
w zakrcsie ustalonym legendq.

3. Rozstrzygnilcia o sposobie tozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
fcalizacii, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury rcchnicznej, krorc narezq
do zadai wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania. za\',,artc sa * zal4czniku nr 2 do
uchwaly. Rozsrr,/ygniqcia za*rne w zrlqcznikJ nr 2 nie s4 ustaleniamiplanu.

S 2. Na obszarze objgtym planem obowiqzuj4 nastgpqi4ce ustalenia:
1. Przeznaczenie i€ren6w wydziclonych liniami rozgmniczaj4cymi i oznaczonych na

rysunku planu symbolami:

WALIM

l) MN - teren zabudowy mieszkaniorvej jednorodzinnej:
a)podstawowe przeznaczenie terenu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

wolnosLoJEca,
b) uzupelniajqce przeznaczenie terenu - zabudowa pensjonatowa
c) moziiwajest lokalizacja na dzialce obiekt6w gospodarczych (np. garaz lub zcsp6l garazy)

ofM lrz4dzei infrastruktury technicznej t trz4dzefl towarzyszqcych w zakresie:
komunikacji wewngtrznej, obiekt6w malej architel ry, zieleni towaplszqcej,
izolacyjnej i ogrodzef ;

2) U/KS - teren zabudowy uslugowei oraz parking og6lnodostgpny:
a) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa uslugowa nieuciqzliwa omz m;ejsca

parkingowe o96lnodostgpne,
b) mo2liwajest lokalizacja na dzialce obiek6w gospodarczych oraz urzqdzei infrastruktuty

technicznej i urzqdzefi towasyszqcych w zakresie: komunikacji wewnqtrznej, obiekt6w
malej architektury, zieleni towarzyszqcej, izolacyjnej ; ogrodz€fi;

3) ZL lasy;

4) KDW droga wewngtrzna.



. 2. Zasady ochrony i ksztalt'owania ladu przestrzennego:
l) prdektowana zabudowa winna slvoim charakterem ;arr,.iaz),wai do u\arlrnko\va6

kulturowych tegionu, nie mo2e stwarzai dysonansu z otoczeniem iwinna szanowac
Srodowisko naturalne, zaleca sig stosowanie architektury inspirowanej charakterem

^ 
,"Oy9o* regionalnej lub dobrej kla\) architeklLrq u,,polczesnej:

2) pfolekty zagospodafo$,anic dzi ir lek muszq uwzglgdniai relacje z zaouoow4
iurzqdzeniem dzialek sqsicdnich a w szczeg6lnojci:ch-arakterem zabudowy, kolorystyt<q
elewacji  orc,, form.1 irodzajem zadaszcnia:

3) zakazuje si9 rcaLizacji obiekl6w i urzqdzeri. ktore nie s4 zwrqzane lub kolidu.jq
I przcznaczeniem tcrenu;

4) zakazuje sig stosowania jako matcrjal6w wykoiczeniowych plastikowych ljste$.
elewacyjnych typu "siding", blachy falistej itrapezowej oraz ogrodzc,i z prcfabryko_
wanych element6w betonow]ch.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulfurowego:
l) rchron ie norl leBajQ:
a) zasoby Srodowiska takie jak: powictrze atmosferyczne, $,ody powierzchniowc

i podzicmne, powierzchnia ziemi, klimat akustyczny,
b) zasoby przyod)' o2yrionej w szczeg6lno(ci istniejqcy drzewostan, w tym rownie2

wzdlu2 ci4g6w komunikacyjnych, z wyj4tkiem miejsc zwiqzanych z modernrzaclq
i rozbudow4 ukladu komunikacyjnego, ewentualn4 likwidacjg nale2y ogranrczyc
oo mlnl l 'num.

2) obowi4zuje ograniczenie poziomu halasu ustaloncgo w przepisach szcTeg6lnych dla
terenou, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN - dopuszczalny poziom halasu jak dla teren6w zabudowy micszhaniorvej
jedrrorodzinnej:

b) U/KS dopuszczalny poziom hatasu jak dla teren6w mjeszkaniowo- ush:gorych
3) przy wprowadzaniu zieleni zaleca sig stosowanie gatunk6w rodzim.vch. dostosowanych

do warunk6w klimatyczo - glebowych tego obszaru:
4) obowiqzu.je stosowanic dla cel6w grzewczych urz4dzci przyjaznlch dla irodowiska

o niskicj emisji zanieczyszczefi;
5) usuwanie odpad6w komunalnych odblwad sig bgdzie w systemic gospodarki konru-

nalneJ:
6) nawierzchnie dojazd6w i miejsc parkingowych nale2y zabezpieczyd przed pnenikaniem

do gruntu i w6d powierz chniowycb zanleczyszczei ropopochodnycb ; innyoh substancji
chemicznych;

7) dla zabudowy uslngowej uci4zliwo36 zwiqzan^ z prowadzon4 dziitalnoici4 nie mo2e
przeyraczat grani,cy lerenu, dla kt6rego u2)tkownik posiada q{ul prawny,

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturorvego i zabytk6w oraz d6br kultury
wsp6lcz€sn€j:

l) Wszelkie przedmioty pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako pz!?adkowe
znalezisko, co do kl6rych istnieje przypuszczenie, 2e sq zabltkiem, podlegajq ochronic
prawnej na podstawie przepis6w odrqbnych.

5. Wymagania wynikajece z potEeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
l) w obszarze objgtym planem terenami przeznaczonymi do realizacji cel6w publicznych s4

obiekty i miejsca zwi4zane z ptowadzeniem dzialalnodci uslugowej;



2) wprowadzanie elemenl6w reklamowych na obicktach budowlanych i ogrodzcniach
zwi4zanych z terenami zabudowy uslugowej mozliwe jest pod warunkiem utrzymania ich
rl harmon;i z otoczeniem, niekolizyjno(ci z ukladem korrunikaoyjnym oraz
dostosowania ich powierzchni i kolorystyki do miejsca usytuowania:

3) niedopuszczalne jest sytuowanie w obszarze objgtym planem takich element6w
zagospodarowania, kt6re sw4 wielkodciq, form4 lub kolorystykq powodujq dysonans
z otoczeniem;

4) na obszave zabudowy mieszkaniowei .iednorodz;nnej i na lercnach komunikacji
obs{ugujqcej zabudowg wyklucza si9 lokalizacjQ unqdzen reklamowych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz lvskriniki zagospodarowania terenu:
1) ustala siQ nastgpujqce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowaniu,

dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN:
a) intenslnvnoii zabudowy - do 0,4,
b) wysokoSi projektowanej zabudowy mieszkaniowej do dw6ch kondygnacji nadziemnych

lqcznie z poddaszem uzytko$Tm (w tym mieszkalnym). Mozliwe jest cTisciowc lub
calkowitc podpiwniczenie budynk6w,

c) minimalny udzial powierzchni przeznaczonej pod zagospodarowanie biologicznie czynnc
70%,

d) niepnekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na tysunku planu.
Nieprzekraczalna linia zabudo\\,y przcchodz4ca przez lico bud,\nku mozc zostai
przekroczona przez cz9lci dodatkowe lub drugorzgdne bud],nku tj. balkony, sohody
ze\\'nFtrzne, zadaszone wejicia do bl!d)_nku. wykuszc, okapy, polacie dachowe, przypory,

e) powierzchnia zabudowy nieprzekaozaj4oa 20% powicrzchni dzialki budowlanejl
l) poziom posadowienia parteru budynk6w: 0,3 - 0,5 m ponad projektowany poziom telenu

mierzony przy g|!wn1,m lvejSciu clo budynku,
g) daohy symetryczne (doryczy zasadniczej bryly budynku z *ylqczcniem czgSci

dodatko$ych lub drugorzgdnych budynku), dwuspadowe z mo2liwo(ci4 wykonania
okien dachowych i lukarn. Wielko(d, tbma ofaz uklad lukarn powinny byi harrnnnijnie
wpaso\\'ane w polai dachorv4. Nachylenie polaci dechorvej w granicach od 38o do:15o.
Obowi4zuje pokrycie dachu ceramiczne - matowe, koloru czerwonego lub bf4zo\\'ego.

h) w zagospodarowaniu dzialki nalezy zapewni6 min. 2 miejsca postoiowe dla
uzytkownik6w stalych i przeblvajqcych czasowo, wliczajqc w to garaz;

2) ustala sig nastgpuj4ce zasady ksztahowania zabudowy oraz wskazniki zagospodatowania,
dla terenu zabudowy uslugowej oraz parkingu og6lnodostgpnego, oznaczonego
symbolem U,4(S:

a) intens'$nosi zabudowy do 0,8,
b) wysokoi6 projektowanej zabudowy uslugowej do trzech kondygnacji nadziemnych

lqcznie z poddaszem uz)tkowym. Mozliwe jest czgiciowe lub calkowite podpiwniuzenie
budynk6w,

c) minimalny udzia.l powierzchni przeznaczonej pod zagospodarcwanie biologicznie czynne
40%,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu (8 m od
ze\\'ngtrznej kawgdzi jezdni). Niepzckmczalna linia zabudowy przeohodz4ca przez lico
budynku moze zostaa przekroczona przez czQici dodatkowe lub drugorzgdne budynku ti.
balkony, schody zewngtrzne, zadaszone wejscia do bud].nku, \rlykusze, okapy, polacie
dachowe, przypory, itp.

e) powierzchnia zabudowy nieprzekruczaj4ca 40% powierzchni dzia{ki budowlancj;



s)
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poziom posadowi€nia parteru budynk6w:0,-l  0, j  nl punal pfoiektuwirnr poziom Lerenumrc?on) pr7) gtoqn)an $eiiciu do budlnku
rlcci l),  slmctf)c"ne (dotrc.,r zirsrdniczcj bryly budynku z wyli lc,,enicm czcscl
:: :1Y): i  

lub. drugovedn)!h budynku r. druspadowe ./ nro,/ i iwo\ciE v,},konan;a
oKren oacho\{)ch I lukam. Wielkoj i .  forma oraz uklad lukam pouinnl b5i harmonijnic
:Pu.olun.. 

w polai dachow4. Nachylenie polaci dachowej w granicach oa :S. ao +S".
u00$147ule pokrycte dachu ccramiezne - matowe, koioru czerwonego lub br4zorvego,
N zagovoda.o\\aniu dzir lLi nalezy zapewni6 min. I miejsce'postojowc na ka2de
rozpoczlte )U m- powierzchni uz',tkonei funkcji us.lugowej lecz nie mniej ni2 2 rnrcasca
postolowci

7, Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obi€kt6w podlegaj4cych
. ochronicJ ustalonych na podstalvie odrQbnych przepis6w:

obszar objgty planem polozonyiest w:
w obszarze iednostki planistyczncj gospodarowania wodami _ jednolitej czgici woct
powierzchniowyoh (JCWP): Bystfzyca od Zr6dla do Wali[rki o kodzie
PLRW60004I 34 t 89, kt6ra sranowi czgdi scalonej czgsci w6d Bystrzyca o<i lr6del oo zo_
Mietk6w (500806). Zgodnie z zapisami pGW, JCWP zosta.la oceniona jako silnie
zmieniona o zlym stanie, zagrozona osi4gnigciem celu jrodowiskonego lakinr jcst uoory
polcncjal ekologiczny i dobry stan chemiczny zgodnie z art. ILg usta\,"), prawo wodne
nalezv przestuzljgai ustaleli wynikaj4cych z planu gospodarowania wodami na obszarze
dozccza Odry, zatwierdzonego przez Radg Ministr6w w dniu 22.02.20 L t r. (M.p. 201 I,
nf 40. poz.,15 l),
ochronic przed zabudowq podlcgaiq lasy (oznaczone na rysunku planu s).mbolem ZI_1.

8. Szczeg6lowe zasady i warunki scatania i podzialu nieruchomosci objgrycn
planem miejscowym:

na terenie projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczonym na
rysunku planu symbolem MN) dla dzialek uzyskanych \'r' wyniku scalan;a i podzialu
nieruchornoici okrei la sie:

h)

l )
a)

2)

a) rrinimaLna porvierzchnig dzialki - 1000 m'?,
b) minimalnq szerokoi6 ftontu dzialki 20,0 m z tolerancjq l0%,
c) kqt polo2enia granic w stosunl:u do pasa drogow€go: 90' z tolerancjq do l07o;

2) na terenie projektowanej zabudowy uslugowej oraz parkingu (oznaczonym na rysunku
planu symbolem U,4<S) dla dzialek uzyskanych w wy ku scalania i podzialu
niemchomoSci okeila siQ:

a) minimaln4 powienchnig dzialki 500m',
b) minimalnq szeroko66 fronnr dzialki - 20,0 m z toleftnql10yo,
c) k4t polozenia granic w stosunku do pasa drogowego : 90" z tolerancj 4 do I 0o/o;

9. Szczeg6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich
uiytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

l) w obszarze objgtym planem nie dopuszcza si9 realizacji inwcstycji, kt6re zgodnie
z przepisami o ochronie irodowiska mogq zawsze znaczqco oddz;alywai na Srodowisko,
a takze instalacji powoduj4cych znaczne zant eczy szczenia poszczeg6lnych elemcnt6w
pnyrodniczych albo srodowiska jako ca{odci oraz inwestycji mogqcych $)rnagac
sporz4dzenia raportu oddziall.wania ptzedsigwzigcia potcncjalnie znaczqco
oddziall'wujqcego na Srodowisko, dla kt6rych pzeptowadzona ocena oddTiabrylnia na
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irodowisko wykazc ich znaczqce oddzialywanie (nie dotycz), urz{dzei inftasrmktury
technicznej);

2) na tefcnrch projekto\\anej z.rbudowy micszkaniowej jednorodzinnej. na jeclncj dzia.lcc
budowlanej mozliwe jest us)tuowanie jednego budynku mieszkainego jednorodzinncgo.

10, Zasady modernizacji, rozbudorrT i b[dowy system6w komunikacji i
illfrastruktury technicznej :

l) obsiugg komunikacyjn4 obszaru Lrstala siE drogq wewngttznq (KDW);
2) zasady obsllgi w zakesie infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w energig elektlcznq z sicci elektroenergetycznej na \\'arunkach ustalonych

przez zarzqdcQ sieci,
b) zaopalrzenie w wodg z wiejskicj siecj wodoci4gowej, w okresic przcjicio\Uan mozliwc

rozwi4zania Iokalne,
c) odprowadzanie dciek6w do systemu kanalizacji wiejskiej, w okresie przeiiciowym do

zbiomik6w bezodplpvowych,
d) odprowadzanie w6d opadolvych do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) w zakesie telekomunikacji ustala sig realizacjg system6w telekomunikacyjnych

i teleintbrmatycznych przewodowych i bezprz ewodowych,
t) w zakresic zaopatzenia w energiQ elektrycznq i ciepln4 dopnszcza siq rcalizacjg urzqdzeri

* l  korzl stujqcl ch odnau ialne zrodla energi i .

5 3. UstaLa si9 stawkl procentowq slu2qcq naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostll
wartoSci nieruchomoici z tytulu uchwalenia planu, o kt6rej mowa w afi- 36 ust. ,l uslawy
o planoq'eniu i zagospodarowaniu przestrzennynr, w wysokolci ..... 02.

$ 4. Wykonanie uchwaly powieI7a si9 W6jtowi Gminy Walim.

$ 5. llchwala wchodzi w zycie po upl].wie 14 dni od datyjej ogloszenia \\'Dz;enniku
UrzEdowym Wojew6dztwa DolnoSlqskie go.


